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ATTO DI CONCESSIONE DI IMMOBILE '

AD USO DIVERSO DALL’ABITATIVO (1D.P.R. 296 del 13.09.20115)

Prog. n.{ﬁ Raccolta atti del 2010 / Prot. n. 2010/7, 14 sreamisT el 1.3 MBG. 2010

L'anno duemiladieci, addi 13 del mese di Maggio. presso I"Agenzia del Demanio —
Filiale Campania, sita in Napoli alla via A. De Gasperi n. 16:

TRA

- L'Agenzin del Demanio - Filinle Campania, netla persona del dr. Luca FRANZESE. nate
Napoli if 08.05,1972, Quadro Responsabile 110, Servizi al Territorio. in servizio presso fa FFiliale
Campania dell’ Agenzia del Demanio, ché interviene al presente atto. giusta })l‘(.)ClIl‘él speciale Rep.
n. 24745/Race. n. 9171 deb 23.07.2009 a rogito del dott. Massimo LOTTINL Notaio in
Sant'Antonio Abate (NA) rilasciata dal Direttore della Filiale Campania dell‘Agenzia del
Demanio. in rappresentanza dell”Agenzia cleiA Demanio E.P.E., C.F. 06340981007 la quale.
costituita con D.Lps 30 Luglio 1999 n.300. cosi come modificato can D‘k!_gs 03 Luglio 2003
n.173, agisce in nome ¢ per conto dello Stato, in appresso denominata "Concedente

E

L'Ente d’Ambito Sarnese Vesuviano, C. F. 94175870636, con sede in Napoli alla

piazzelta G. Fortunato n°i0, in persona del Presidente Dolt. Sorrentino Mario. nato g

Napoli 1'8/05/1943, in appresso denominato “Concessionario™.

i% Vin Aleide De Gasperi 16~ 8833 Napolz - el 08284631 Fax 0874280622
¢-matl: filiale.companindagenzindemaniot - C 1. 06340981007
Ceirlael center Dmero yerde gratiito) 800 800 023
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PREMESSO CHE:
a) lo Stato ¢ proprietatio in Napoli di un compendio immobiliare sito alla via Grande
Archivio n° 9 - angolo piazzetta G. Fortunato n®10. allibrato in Catasto al N.C\T., fogiio

141, particella 149 ed al N.C.I:.U.. foglio PEN/1, particella 479

b) 'Ente d"Ambito Sarnese Vesuviano. utilizza come propria sede istituzionale "intero
piaino 5° del suddet(o compendio demaniale, come planimetria allegata (all. A):;

¢) lo stesso. risulia essere pid ttolare di contratto i concessione, rep.n®2/2006 SOUOSCHLT
in clata 9/01/2006 e scaduto il 3 171272009, per it quale & stato richicsto il rinnovo con nota
acquisita al protocollo di questa Filiale al n°19584 del 4/11/2009:

d) dai conteggi effettuati dalia Fifiale Campania dell’Agenzia del Demanio & risuftato che I'Iipte,
pur essendo in vegola con i canoni di concessione al 31/12/2009, all’altualita deve ancora versare
all'Crario dello Stato, la differenza dovuta per adeguamento ISTAT riferita all annaalita def 2009,
pari ad € 485,00 (curp quattrocentocingue/00), cosi come richiesto coit imod. 24 consegnata in
data odicrna, prima della saltoserizione del presente aito, riportante ta scadenza del 30/05/2010;

e) la Filiale Campania dell’ Agenzia del Demanio ritiene accoglibile {a richiesta «i cuj al punto e,
mediante rilascio di concessione con validitd dall*1/01/2010 at 3171272015 € CON canone annue df
€ 27.000.00 (euro ventisetlemila/00), sulla base delia prapria relazione di stima prot. g
2H0/814/FCAM del 20/01/2010. oltre alle variazioni deli*Istat, dei prezzi al consunio per le

famiglie di operai ed impiegati. che interverranno nel corso del periodo contrattuale,
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TUTTO C10’ PREMESSO

Fra le parli , come sopra costifuile, si conviene e si stipula quanto segue:

ARTICQOLO 1 - Premessa

La premessa forma parte integrante ¢ sostanziale del presente aito.

ARTICOLO 2 - Oggetto della concessione

L Agenzia del Demanio - Filiale Campania, nclla persona del dott. Luca FRANZESE, da in
concessione all"Ente d’Ambito Sarnese Vesuviano. come sopra rappresentato, che accefa
"unita immobiliare sita in Napoli alla piazzetta G, Fortunato n.10. meglio descritta ai punti a) e b
delle premesse e nella planimetria allepata al presente atto, sotto 1a fettera “A™.

I bene concesso dovrd essere destinato esclusivamente ad uso ulficio.

Ogni diversa utilizzazione comporterd la decadenza immediata dalla concessione ai sensi dell ait.
5 del B.P.R. n. 286/2003.

ARTICOLO 3 - Durata della concessione

La concessione avra la durata di anni 6 a decorrere dall” Q12010 al 31/12/2015 ¢ potrd cssere

rinnovata per un petiodo di pari durata. previa rideterniinazione def canone. qualora sussistano le

condizioni previste dall’articodo 2 del D.P.R. 296/2005,

La domanda di rinnovo deve essere presetata all” Agenzia del Demanio non oltre il termine di olto
mesi prima della cessazione del rapporto concessario. Termo restando Minsindacabile siudizio da
parte del’Agenzia del Demanio a valutare la non idoneita all’uso governativo e, in base alle
disposizioni di fegge al momento vigenti. fa possibilitd di rinnovare la concessione previa

ricleterminazionc del canone.
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L*Agenzia del Demanio si riserva il divitto di revocare Ia concessione, con il rispetto del termine
di preavviso df sei mesi. per sopravvenute esigenze governative.

IF Concessionario ha facolta di vinunciare per gravi motivi all CONCESSIBNG previo avviso da
recapifarsi a mezzo di fettera raccomandata a.r, almeno tre mesj prima,

ARTICOLO 4 - Canone della coneessione

I canone annuo dj concessione é convenulo in € 27.000.00 (euro vemtiseitemila/00y che i
Coneessionario deve versare. mediante delega bancaria utilizzando il modelio F24. che verra
reeapitato  (ramite  servizio Pastel. morale  semesirali anticipate  di € 1350000 (curo
tredicimilacinquecento/00) ciascuna, i pagamento dovrd essere effcltuato entro ¢ non olire fa
scadenza del modello di-pagamento, In caso di mancata ricezione o di smarrimento del madeltlo d;
pagamento. il Concessionario ¢ tenuto a tichiedere una copia deHo stesso alla Filiale Campania
dell’Agenzia del Demanio ed a versare it eanone entro la prevista scadenza,

H canone di concessione sary agpiornato annualinente in modo automatico ¢ senza bisogno di
tichiesta del Concedente, in misura pari al 100% della variazione aceertata dallistal delindice
dei prezzi al consumo per le famiglic di operai e impicgati. La variazione Istat verra determinata
con riferimento all'indice mensile def terzo mese precedente vispetto alla data di decorrenza
defl"atto,

t pagamento del canone dowia effetivarsi secondo le modaiit stabilite ¢ non potra essere SOSPUse
o ritardato da pretese o eccerioni del Concessionario, qualunque ne sia il titolo.

Per il ritardato, ovvero mancato pagainento defle somme comunque dovute in dipendenza del

presente atto, il Concessionario dovra corrispondere gl inleressi di mora dal giorna in cui & venuto
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a malurare if debito fino al giorno in cut viene eseguilo il pagamento. La misura percentuale deyf
inferessi di mora & pari al saggio degli interessi legali per it debito maluraio, -

Resta comungue sabvo il diritto def Concedente a dichiarare la decadenza dalla coneessione ai
sensi deli*art. 1453 Cadice Civile con il conseguente risarcimento del maggior danno dal

medesimo subito,

\\I,,} prova del pagamento non pud essere data che medianle esibizione della ricevuta.
G
'ARTICOLO 5 - Accesso al bene

e

i
H Concessionario consenfe Paccesso al bene da parte degli Ispetiori Demaniali deth Agenzia del
Demanio i qualsiasi momento e per gli accertamenti che si ritenessero opportuni. ai sensi del
. D.P.R. 13.7.1998, n. 367. A tal fine, il medesimo si obbliga a concordare con il Cancedente il . /
giorno e Pora in cui consentire fa visita,
In caso di nuova concessione, o di vendila. il Concessionario & tenuto a lasciar visitare Iimmuohite

alle persone autorizzate dall” Agenzia def Demanio.

ARTICOLO 6 — Conformiti impiandi

In relazione a quanto disposto dal D.M. 22 gennaio 2008. n. 37 il Concedente dichiara od il
Concessionario ne prende atto. dichirandosene cdotto. che gli impianti di cui all'art. 1 del citato
D.M. n, 37/2008 posti al servizio della consistenza immobiliare oggetto del presente alto ¢ ghi
impianti condominiali possono essere non conformi afle normative in materia di sicurezza ad essi
applicabile ¢ quindi non ne garantisce la perfetta efficienva ed il regolare funzionamenio.

Le parti, inoltre, convengone che sullAgenzia del Demanio non grava alcun obbligo chi

adeguamento dei precsistenti impianti di cui sopra alle normative in materia di sicurezza e che.
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pertanto, resterd ad esclusivo carico del Concessionario ogni oncre ¢ spesa per gli eventuali
adeguamenti che si rendesscro necessari. Sidi atto che di tali oneri si ¢ teauto conto nella
determinazione del canone i concessione,

ARTICOLO 7 - Esonero di responsabilith

[l Concessionario csonera 'Apenzia del Demanio da ogni responsabiliti per eventuali danni o
persone o cose derivanti da qualsiasi causa conscguente all'ulilizzazione del bene dato in
concessione.

E* vietato al Concessionario di compiere atti ¢ tenere comportamenti che possano recare molestia
agli altei abitanti deflo stabile.

[l Concessionario si intende soggetto, per cio che lo riguarda, a (utte le leggi. regolamenti ed
ordinamenti di polizia urbana ¢ di pubblica sicurezza, e quindi si obbliga espressamente di rilevare
e tencre indenne 1'Agenzia del Demanio da ogni conseguenza per la inosservanza di essi.

1t Concessionario ¢, altresi, tenuta al rispetto del regolamento condominiale, faddove esistente e si
impegna ad osservare le deliberazioni deti*assemblea det condomini.

ARTICOLO 8 - Obblighi e Decadenzc

1l Concessionario si obbliga:

a) a mantenere i buono stato di conservazione 'immobile concesso:

b) a non mutare la destinazione del bene in Wtto o in paric o, comunque, 4 farme un uso conforme afla sua

destinazione;

¢} a non sub-concedere o comunque concedere a qualsiasi litolo. anche gratuito ¢ temporanco, in ulto o

in parte, Fuso del bene o delle sue pertinenze, oggetto del presente atto,
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Il mancato rispetto degli obblighi derivanti dal presente atto costiluisce causa di decadenza dalla
concessione. ai sensi dell’art, 1456 Codice Civile. ¢ if Concessionario ¢ tenuto al pagamento di
ana penale pari all’ammontare del deposito cauzivnale. sabvo il diritlo per I Agenzia del Demanio
al risarcimento del maggior danno.

ARTICOLO 9 — Manutenzione - migliovie ed addizioni

i bene viene concesso nelfo stato di fatto e di divitto in cui si trova.

il Concessionario dichiara di aver esaminato I'immobile ¢ di averlo trovato idonco all'dso
cOnVEIto.

It Concessionario si impegna a conservario con la diligenza del buon padre di famiglia ¢ &
riconscenarto al termine della concessione nello stato medesimo in cu Iha ricevuta, pena i
risarcimento del danno.

A 1al riguardo nel caso che il Concessionario non si prestasse a tale riconsegna, "Agenzia del

" Demanio & autorizzala a far rilevare la condizione della cosa concessa a mezzo di un perito di sna

qc‘flm. a rischio ¢ spesc di esso Cancessionario cessante. che dovid softostare atle conscauenze di

ru . . . .
detta operaZione, romaossa Oghi eceeziane,

Rimangono a carico del Concessionario le riparazioni cagionate da cattivo uso 0 negfigenza.
nonché quelle inerenti alla manutenzione ordinaria.

i Concessionario non potrd apportare all immobile innovazioni. addizioni o migliorie. senza il
preventivo consensa scritto dell” Agenzia del Demanio.

In ogni caso. al termine della concessione le migliorie e [e addizioni esepuite dal Concessionario

senza il consenso del Concedente resteranno acquisite al medesimo senza obbligo di compenso,
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satvo sempre per quesCaltimo il diritlo di pretendere il ripristino dei locali nello stato i cui i ha
conseanati,

L Agenzia del Demanio dispone accertamenti periodici in ordine all esatto adempimento degli
abblight assunti dal Concessionario nonché all’osservanza delle prescrizioni concernemti le
modalita di ulilizzazione del bene. sceondo le procedure previste dal Decreto del Presidente della
Repubblica 13.07.1998, n. 367.

tn caso di incendio, di evenlo fortiito ¢fo accidentale. le spese per le riparazioni. le indenni e
quant’aliro dovulo, saranno a (otate carico del Concessionario, il quale nc sard, inoltre,
responsabile in tutta I"estensione stabitita dal vigenic Codice Civile,

ARTICOLO 10 - Cousegnn

Non si procederd alla formale consegna dell immobile coneesso in quanto il Concessionario & gi3
detentore deil immaobile stesso.

ARTICGLO 11 - Deposito cauzionale

A garanzia deli’adempimento degli obblighi assunti con il contratio, it Concessionario, ha gid
costituito precedente deposito cauzionale, in data 28/12/2005, per la somma complessiva di
€ 3.235.92, giusta quietanza n. 543 della Tesoreria Provinciale dello Stato di Napoli.

|
L Agenzia del Demanio dard adesione allo svincolo ed alla restiluzione della cauzione all avente

diritio soltanto quando siano stati picnamente regolavizzati ¢ liquidati ta FAgenzia stessa ed il

Concessionario i rapporti i qualsiasi specie dipendenti dal presente atto e non osistano danni o

cause di danni possibili. imputabili al Concessionario, oppure a terzi per il fatto dei quali i

Concessionario debba risponderne.
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L' Agenzia del Demanio ha diritto di valersi dell"accennata cauzione per reinfegrarsi dei crediti da
questa garan(ili senza bisogno di diffida o di procedimento gindiziario,

ARTICOLO 12 — Oneri condominiali

Sono interamente a carico del Concessionario le spese condominiali. in guanto esistenti. relative ai
servizi di pulizia, al funzionamento ed alla ordinaria manutenzione dell*ascensare. alla formitura
dell’acqua nonché dell’encrgia elettrica e del riscaldamento. allo spurgo dei pozzi neri e delle
latrine nonché alle forniture degli altri servizi comuni, compreso il servizio di portineria. ove
istituito e quant’altro previsto dalia normativa vigente in materia di oneri condaminiali a carico del
Concessionarie,

L™ altresi onere del Concessionario provvedere allaflacciamento delle utenze od alleventuale
polenziamenio delle medesime.

Le spese previste nel presenle articofo dovianmo esscre versate dal Concessionario dircttamente
allamministrazione del condominio dello stabile in cui si trova 'immobile. dandone adegnata
evidenza documentata all’ Agenzia del Demanio.

ARTICOLO 13 - Spese el preseate atto

Tutte le spese del presente atto, comprese e imposte di bollo ¢ di registro. sono a carico del
Concessionario (Art. 57 comma 7 del .P.R. 13 1/1986).

ARTICOLO 14 — Termine per Ia registrazione

It termine per la registrazione decorre dalla data in cui il sopuctto tenwo a riclicderla ha avato

notizia def provvedimento di approvazione (Art, 14 comma | ¢ 2 del D.P.R. 131/1986).
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ARTICOLO 15 - Normmativa "

Per quanto non previsto nel presente atto valgono, in quanta applicabili, le norme deb D.P.R. Ciae
jas

296/05. fe norme di legge in materin, il Codice Civile, nonché gli usi locali,

iel

ARTICOLO 17 — Efficacia
Il presente atto di concessione & fin d’ora vincolante per il Concessionario, mentre per I'Agenzia
del Demanio 1o sard soltanto dopo il prescritto visto di approvazione per Pesecuzione.
Quatungue modifica al presente atto dovea essere provali sofo mediante atto scritto.

A
ARTICOLO (8 — Trattamento dei dati personali

a

Ai sensi del D.Lgs. n. 196/03 il Concessionario autorizza il trattamento dei suoi dati personali

aselusivamente per scopi legati alla gestione del rapporto concessorio,

ARTICOLO 19 - Foro Competente

Per qualunque controversia relativa al presente atto, il foro competente ¢ quello di Napols,

ARTICOLO 20 — Elezione domicilio

A (utti gli offetti del presente atlo, anche processuali, di cognizione ¢ di esccuzione. le part

eleggono domicilio come segue:

- il Concessionario presso la sede dell’Ambito Sarnese Vesuviano in piazzelta G. Fortunato n. 10

80138 Napoli :
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{*Agenzia del Demanio presso I'Agenzia del Demanio - Filiale Campania in via Alcide De

Gasperi n. 16 - 80133 Napoli.

Letto, approvato, soltoscritio.

A mente dell’art. 1342, secondo comma, del codice civile. i Concessionarto speeilicatamente

approva i patti di cui agli articoli 2,3.4, 6,7, 8.9.11.12 ¢ |7 del presente atto.
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FROPRIETA ALIENA

DENANIQ DELLO STATO
Scheda Patrimonizig n.207
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